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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
по результатам обследования жплого дома по адресу:

г. Владrrмиро ул. Гагарина, д. 15

Мы, нижеподписавшиеся, главный инженер, к.т.н. Лукин М.В. и

инженеры к.т.н. Сергеев М.С., Стрекалкин А.А. в присутствии
представителей зак€вчика провели обследование жилого дома,

расположенного по адресу: Владимирскzш область, г. Владимир, ул.
Гагарина, д. 15. По результатам обследования составлено настоящее

закJIючение. Обследование проводилось в ноябре 20Iб г. на основании

допуска ЛЬ П.037.33.1882.12.2012 от 20.12.201,2 г. Обследование проведено в

соответствии с СП 13_102_2003 <Правила обследования несущих

строительных конструкций зданий и сооружений>.

Щель п задачи обследования

Щелью обследования явJLялась оценка технического состояния несущих

и ограждающих конструкций дома и составление на основании результатов
обследования закJIючения о возможности его дztльнейшей эксплуатации.

В ходе обследованиrI решались следующие задачи:

- изучение существующей технической документации;
- определение конструктивной схемы здания и использованных при

этом материztлов и конструкций;
- детальный осмотр несущих и огрzDкдающих конструкций;
- определение геометрических р€вмеров сечений конструкций и

прочности материztлов;

- оценка технического состояния конструкций по полrIенным в

ходе обследов ания данным.
- составление заключения по результатам обследования.

Для выполнения работы заказчиком была представлена имеющаяся

документация по зданию:
- Технический паспорт здания, выданный Министерством

коммун€tльного хозяйства РСФСР.

Объект обследования
Объектом обследования являлся двухэтажный жилой дом с

габаритными размерами в осях |2,97 х 16,92 м и общим строительным
объемом l 123 мЗ. Общая площадь здания 25З,l м2.

ч



Методика проведения обследования

Объем выборки конструкций, и методика проведения обследовани[
принимались в соответствии с ук€ваниями о порядке обследования зданий и
сооружений ||,2].

Изl"rалась существующаJI техниllеск€lя документация на здание и его

конструктивные элементы.

Определялись геометриЕIеские р€вмеры и характеристики сечений

конструкций.
Проводилось инструмент€lльное определение фактической прочности

материалов конструкций.

Производилась оценка физического износа здания в целом на предмет его

ремонтопригOдности.
Обследование и оценка состояниrI конструктивных элементов

выполнялись визу€tльно и инструментutльно.

При визуЕlльном обследов ании фиксиров€Lпись :

- общuй харакmер u сmепень поврежdенuй dеревянньlх u ка/йенных

консmрукцuй;
- нсtлuчuе mреuluн в консmрукцuях, uх харакmер u mенdенцuя к

раскрыmuю,,
- сосmоянuе консmрукцuй Kpblulu u кровельноzо покрыmuя;
- парсlмеmры mемпераmурно - вл аэ!сно сmн о zо ре ?tcllJyl а пом еulенuй ;

- обtцее сосmоянuе полов, заполненuй проемов, оmdелкu,

Количественные характеристики прочности матери€LIIов и дефектов
конструкций определялись :

- прочносmь маmерuсutов консmрукцuй с помоlцью cKJtepoшempa ОМШ-I
u элекmронно-uIипульсноZо uзJйерumеля прочносmu сmроumельньlх

furаmерuсuлов ИПС-МГ 4 + ;

- рсвл|ерьl поJйеu|енuй u консmрукцuй - с поJчлоu4ью лазерноzо dальномера
< Leica-Dis to > u рулеmок,,

- uluрuну раскрыmuя mреu|uн - Jиuкроскопом МПБ-2 с ценой dеленuя

0,05л,и,t.

Обследование проводилось на основании требований нормативной и
технической документации по обследованию, усилению и реконструкции
зданий и сооружений, с соблюдением требований СП. Список основных
нормативных источников прилагается в конце заключения.
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Результаты обследования

Проанализировав данные обследования жилого дома можно сделать
следующие выводы:

1. Жилой дом возведен в 1917 году и находится в эксплуатации около 100

лет. Обследованное здание представляет собой два совмещённых
прямоугольника, с размерами в плане |2,97 х |6,92 м. Здание

двухэтажное. Нижний этаж дома выполнен полностью из кирпичной
кJIадки, верхний только квартира Jtlb4 и лестничн€uI кJIетка. Остальные
квартиры второго этажа выполнены из деревянного сруба с деревянными
дисками перекрытий и деревянной стропильной системой. Существенных
изменений в конструкции несущего каркаса здания по отношению к
первоначальному состоянию за время его эксплуатации не произошло.
Полная проектн€ш документация на здание отсутствует. Капитальный

ремонт в жилом доме, согласно паспорта БТИ, производилсяв l97 1 году.
Техническая документация на жилой дом представлена техническим
паспортом, выданным Министерством коммун€lльного хозяйства РСФСР
(паспорта прилагаются в приложении J\Ъ1). Фрагменты общих видов

фасадов дома приведены на рис.1,2.

2. КонструктивнzIЕ схема дома жесткЕtя с несущими поперечными и

продольными наружными и вIIутренними стенами. Принятая

конструктивн€ш схема, вместе с деревянными перекрытиями,

образующими горизонтальный диск жесткости, обеспечив€lли

пространственFгуIо жесткость дома в целом. Основные несущие

деревянные конструктивные элементы здания н€lходятся в ветхом

(недопустимом) состоянии и близки к потере устойчивости. По

действующим нормативным документам жилой дом относится к IV-My
кJIассу по степени капит€Lпьности и с 4-ой степенью огнестойкости.

Нормативный срок службы здания - 50 лет. Здание эксплуатируется около
100 лет. Таким образом, по формuulьным признакам дом исчерп€tл свой
технический ресурс.

з. Щом J\Гэl5 возведен на естественном основании. Тип грунтов, лежащих в
основании в ходе обследования не фиксиров€Lлся. Техническое состояние
ленточных фундаментов по визуutльным признакам ограниченно



работоспособное из-за имеющих место деформаций проявJIяющимся

нЕUIичием трещин и снижением прочности грунтового основания.

4. Кирпичная кJIадка цокоJuI, первого этажа и лестничной кJIетки по данным
инструментапьных замеров имеет низкуIо прочность. Кирпич в среднем

имеет марку не более 75...100. Прочность раствора точно не установлена
из-за нахождения его в увлажненном состоянии и принrlта равной нулевой

согласно СП 15.133З0.2012 Каменные и армокаменные конструкции.

Морозостойкость кJIадки цокольного этажа не обеспечена. В ходе

обследования были обнаружены трещины в цокольной части шириной

раскрытия 2...4 мм, а также места деструкции, замокания, и

биоповреждений кJIадки. Лестничн€uI кJIетка имеет сквозную трещину на

всю высоту по двум стенам наружной и внутренней (см. рис. 2...5,1,6, |7)

Техническое состояние кирпичных стен не обеспечивает безопасную

эксплуатацию дома в целом.

5. Стены второго этzDка дома выполнены бревенчатыми. .Щиаметр бревен

составляет 16...18 см. Стыковка бревен сруба в продольном и поперечном

направлениlIх выполнена (в обло>. Качество стыков можно оценить, как

не удовлетворительное. Изнутри деревянные стены оштукатурены по

дранке. .Щеревянные стены находятся в не удовлетворительном
техническом состоянии. ОтклонениrI стен от вертик€Llrи как наружу, так и

вовнутрь не обнаружено. Однако вьuIвлено, что нижние венцы сруба

загнили, а состояние древесины выше можно отнести к 3-му сорту. При

простукивании древесины отчетливо прослеживается рьtхJIая ее

структура. По классификации такие дефекты древесины стены ук€Lзывают

на среднюю степень ее повреждения. Снижение прочности древесины
нижних венцов достигает 50Уо, а в верхних венцzlх - до 25ОА, что

считается ограниченно работоспособным состоянием и требует

обязательного ремонта с выборочной заменой венцов. Имеются
множественные трещины в штукатурном слое стен свидетельствующие о

деформациях происходящим со срубом (.r. рис. 7, 8, 1 1...1З).

Проживание людей в таких условиях не гарантирует комфортность и
безопасность.



6. По инструментaпьным замерzlм древесина стен имеет прочность на сжатие

220...280 кгс/см2. Прочность древесины стен на сжатие по СП
64. 1 3ЗЗ0 .20|| <,Щеревянные конструкции) должна быть равной 450...550
кгс/см2. Таким образом, имеет место очень значительное снижение

прочности древесины бревен. Расчетное сопротивление древесины бревен

для поверочньrх расчетов по СП 64.13З30.2011 <.Щеревянные

конструкции> может быть принrIто б5...70 кгс/см2 с поправочным

коэффициентом 0,85. Модуль деформаций древесины составляет 60000

кгс/см2, что является низкой величиной. Кроме того, толщина наружных

стен не удовлетворяет современным требованиям СП <Теплов€uI защита

зданий>. Техническое состояние стен можно оценить как недопустимое,

переходящее в категорию аварийное. ,Щальнейшая эксплуатация

деревянных стен с имеющимися дефектами является не безопасной.

7. Перегородки в доме выполнены деревянными каркасными толщиной

90...120 мм с оштукатуриванием известковым раствором по дранке.

Огнестойкость этих перегородок составляет 0,5 часа. Из-за прогибов

перекрытия, протечек имеются трещины и отслоение штукатурки. В
целом состояние перегородок оценивается как не удовлетворительное.
Нормативный срок сrryжбы деревянных перегородок по ВСН 58-88(р)

составляет 30 лет, и по формальным признакам этот срок истек.

8. Междуэтажные и чердачное перекрытиrI выполнены деревянными.

Основные несущие конструкции перекрытия - деревянные балки.

,,Щревесина по своему состоянию близка к 3-му сорту. Балки перекрытия

пола первого этажа имеют промежуточные опоры в виде кирпичных

столбиков. Штукатурный слой имеет множественные трещины.

9. Прочность древесины перекрытий по инструмент€lльным замерам

составляет 2З,0...25,0 МПа. Прочность древесины несущих конструкций
перекрытий на сжатие по СП б4.13З30.20|1 к,Щеревянные конструкции)

должна быть равноЙ 35,0...45,0 МПа. Расчетное сопротивление древесины
бруса для поверочных расчетов по СП 64.13ЗЗ0.20|I <<.Щеревянные

конструкции> может быть принято не более 80 кгс/см2 с поправочным
КОЭффициентом 0,85 на ослабление сечений гнилью. Нормируемое

расчетное сопротивление должно быть не менее l30 кгс/см2 для

с?



древесины второго сорта. Модуль деформаций древесины составляет

60000 кrс/см', что является не высокой величиной для данных условий
эксплуатации. Нормируемое значение модуля деформации должно
находится в пределах 90000-100000 кгс/см2. Снижение модуля

деформации связано с увеличением полз)чести древесины во (времени>.

Снижение модуля деформации проявляется увеличением прогибов балок

перецрытия. Таким образом, прочность и жесткость несущих балок

перецрытия не обеспечена (рис. 6,7,9...l3).

l0.Нормативный срок службы деревянного перекрытия составляет 30 лет по

ВСН 58-88 (р) при норм€rльньж условиях эксплуатации. Экспrryатация

дома последние 50 лет проходила без капит€lльного ремонта перекрытия и

cBoeBpeMeHHbIx текущих ремонтов. Вследствие чего перекрытие поJýrtIило

ряд значительных дефектов. Выявлены участки с загниванием, вызванные

протечками кровли, приводящие к гниению балок чердачного перекрытиrI.

Толщина примененного утеплителя не удовлетворяет требованиям СП
<<Тепловая защита зданий>. Состояние перекрытие аварийное.

1 1.Крыша здания с холодным чердаком. Кровля из волнистых

асбестоцементных листов, уложенных на обрешетку из досок. По

результатам обследования выявлены протечки в местах стыковки листов,

что привело к загниванию обрешетки и части несущих элементов (рис. б).

Общий вид стропильной крыши покz}зан на рис. 14, 15.

12.Прочность древесины стропил по инструментaльным замерам составJLяет

27,5-З0,0 МПа. Расчетное сопротивление древесины стропил дJuI

поверочных расчетов по СП б4.13330.2011 <.Щеревянные конструкции)

может быть принято не более 100 кгсlсм2 с поправочным коэффициентом

0,9 на ослабление сечений усушенными трещинами, подрезками и

загниванием. Нормативный срок службы деревянной стропильной крыши

по ВСН 58-88(р) составляет 50 лет, и по формальным признакам этот срок

истек. Состояние кровли оценивается как аварийное.

13.Заполнения оконных проёмов выполнены деревянными из столярных
изделиЙ. Большая часть деревянных заполнениЙ повреждена гнилью и

ý а?



14.Инженерное оборудование, цредставленное сетями электроснабжения,

газоснабжения и холодного водоснабжения Еаходится в

неудовJIетворительном состояЕии. Фрагменты состояниJI приведены на

рис. З, 6. Кирпичные печи в здании находятся в ограниченно

работоспособном состоянии.

1 5.Оценкой работоспособности основных конструктивных элементов жилого

дома установлено, что его физический износ достиг 72 О/о, а большая часть

конструктивных элементов является неремоЕтопригодной. Определение

процента физического износа дома по даЕным обследования выполнено

путем сложения величин физического износа отдельных конструктивных

элементов, взвешенных по удельному весу восстановительной стоимости

каждого из них. Удельный вес и процеЕт износа конструктивных

элементов представлен в табл. | прuлоасенuя 2.

Проанализировав данные обследования жилого дома' расположенного по

адресу: г. Владимир, ул. Гагарина, д. 15 можно сделать следующие выводы:

1. По резульmаmаJr, обоrcdованuя ,tcuJlo?o зOанuя усmаномено, чmо

фuзuческuй tlзнос зdанuя, за время, прошеdшее с начrа,а еzо

экспJ.уаmацuu, сосmавuJ, 72%. Сtпоuлосmь ремонtпньrх рабоm

мо сеm сосmавumь 120...130% оm воссmановаmельной сmоurrосmш

2, По резульmаmал, провеOеннььх поверочньlх расчеmов несуulая

способносmь ocшocшbtx несуuluх консmрукцuй жuJlozo doMa не

обеспечена, Поэmому mехнuческое сосmоянuе ocuortьlx несуuluх

консmрукmuвньN элеменmов: фунlаvенmов, сmен, меэкdутmа сноzо

u черdачноzо перекрыmuй оценuваеmся как аварuйное.

ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ



3. В цалом ctcultoй doM апеdуеп прцrнаmь аварuйньtJуl u поlлеэrcаulu,лl к

сносу.

М.В. Лукин

М.С. Сергеев

А.А. Стрекалкин

Заключение составлено на 10 страницах машинописного текста.
Приложения: Копия СРО.

1. Технический паспорт дома.
2. Определение физического износа здания.

З. Материалы фотофиксации
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приложЕниЕ J\b 2

ОПРЕДЕЛЕНИЕ ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА
здАниrI



Физический изпос здания по данным обследования

,Щолговечность конструктивных элементов функционально связана со
старением и их физическим износом. Степень физического износа
количественная оценка техниtIеского состояния, показывающ€rя потери по
сравнению с первоначаlrьным состоянием элементов здания. Физический
износ возрастает с годами, а капит€UIьные и текущие ремонты сниж€lют темп
износа. Физический износ жилого дома определен:

путем обследовануIя фактического состояния его конструктивных
элементов с использованием метода экспертных оценок.
диагностикой износа конструкций и элементов.

Физический износ (в%) зданий определен по формуле:

где

:-,l=п
Фй=ZФ*i ,br,т 

i=l
Фкi - физический износ определенной конструкции, элемента или

системы, О%;

bi - коэффициент, соответствующиЙ доле восстановительноЙ

стоимости отдельной конструкции, элемента или системы в
общей восстановительной стоимости;

п - число определенных конструкций, элементов или систем зданиrI.

Определение физического износа зданиrI, произведено по методу
экспертных оценок и сведено в табл. 1

Таблuца I

Опреdеленuе фuзuческоzо uзноса зdанuя

l. Фундаменты

2. Стены
3. Перегородки
4. Перекрытия
5. Крыша
6. Кровля
7. Полы

4

зl
з1
l2
4
4
6

80
20

40
60

4

24,8
6,2
|2
1,6
2,4
6

70

60
75
75
70
80
80

2,8

14,88
4,65
9,0
1,12
1,92
4,8

Физический износ элементов
здания,Yо

наименование
элементов здания

Удельные
веса

укрупнен-
Hblx

конструк-
тивньD(

элементов
по сб. ]ф 28,

%

Удельные
веса

каждого
элемента по

таблице прил
2 всн 53-86

(р),%

расчетный
удельный

вес элемента,
/i.100. %

по
результатам
оценки Фк

средIIевзвешен
ное значение

физического
износа

1 2 J 4 5 6

ч



8. окна

9..Щвери

10. Отделочные
покрьrтия
1 1. Внутренние
саЕтехнические и
электротехническ
ие устройства

13

13

10

56

44

80

9077

7,28

5,7)

10

13

65

55

80

4,7з

3,15

8,0

|0,413

Полуrенный результат округляем до |О^, физический износ здания - 72%

Takttll образом, mехнuческое сосmоянuе зdанлtя, фuзuческuй лtзнос

коmороzо docmuz 72% оценuваеmся кок аварuйное. Технuческuй ресурс
основньrх неq,Iцлlх консmрукцай асчерпан, mак как MancшlraJlbшblй uзнос
JtcuJ.ozo doMa по нормшil не dолuсен превышаmь 70%. Поэmому
капumшtьньtй ремонm 0ома с воссmаноN.енuем несулцuх консmрукцuй
э коном ллче с Ku не цеJл е со о бр азен.

l00 l00 l00 Фr:71,75
12.



ПРИЛОЖЕНИЕ JЮ 3

МАТЕРИАЛЫ ФОТОФИКСАЦИИ
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Рис. 1. Фасшы жилого дома, вьIходящие на главные улицы
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Рис.2. Фасад жилого дома со двора. Плесень на кирпичные кладки цокоJIя здания как следствие
капилjUIрного подсоса влаги.
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Рис. 3. Плесень на кирпичной кладки цоколя здания как следствие капиллярного подсоса влаги
Трещина в подоконной части первого этажа с шириной раскрытия 2...3 мм.
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Рис. 4. Плесень на кирпичной кладки здания как следствие капиллярного подсоса влаги.
Трещина на всю высоту здания с шириной раскрытия 2...3 мм.
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Рис. 5. Трещины в кирпичных стенaж первого этажа здания.
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Рис. 6. Множественные трещины на потолке и перегородках второго этажа.
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Рис.'7 . Множественные трещины на потолке и перегородках второго этажа.
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Рис. 8. Множественные трещины на потолке и перегородках второго этажа. Перекошенные
дверные коробки - свидетельство деформаций остова здания,

1

l!

ry ý



Рис. 9. Множественные треIцины на потолке и перегородках второго этажа.
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Рис. 10. Множественные трещины на потолке и перегородках второго этажа.
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Рис. 11. Множественные трещины на потолке и перегородках второго этажа.
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12. Множественные трещины на потолке и перегородках второго этажа.Рис
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Рис. 13. Множественные трещины на потолке и перегородках второго этажа.
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рис. 14. общий вид стропильной кровли и чердачного пространства.
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Рис. l5. Общий вид стропильной кровли и чердачного пространства.



Рис. 16. Трещина в кирпичной кладке лестничной клетки высотой в два этажа. Берёт начало в
месте прохождения газовой трубы через стены и заканчивается в надоконной зоне, ширина

раскрытия 1...2 мм.
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Рис. 17. Трещина в кирпичной кладке лестничной клетки высотой в два этажа. Берёт начrUIо в
месте прохождения газовой трубы через стены и заканчивается в надоконной зоне, ширина

раскрытия 1...2 мм.


